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Der Block

Der Stadtblock wird durch zwei Einschnitte zum 6ffentlichen StraBenraum ge-
gliedert. Auf diese Weise entsteht ein Gemeinschaftshof mit nachbarschaftlichen
‘Wegebeziehungen. Insgesamt setzt sich die Blockrandbebauung aus sechs Wohn-
hauseinheiten sowie 12 Reihenhdusern auf der Ostseite zusammen. Der Blockrand
folgt am nordlichen Rand der Topografie, zeichnet das Gefélle hausweise nach
und bildet dies als Silhouette ab. Zur Adressbildung hat jedes der Wohngeb&ude
einen eingeriickten Eingangsbereich. Der Entwurf der Wohnhéuser sieht ein du-
Berst effizientes ErschlieBungskonzept mit insgesamt 6 Treppenhauskernen und
Zugéngen zur Tiefgarage vor.

Freianlagenzonierung

Der groBziigige Innenhof ist in eine gemeinschaftliche Griinen Mitte, umlaufende
‘Wege und die Erdgeschosswohnungen saumenden private Garten zoniert. In der
Griinen Mitte entstehen drei gemeinschaftlich nutzbare Orte: ein besonnter und
von allen Seiten einsehbarer Kleinkindspielplatz, ein kleiner Aufenthaltsplatz
zum Sitzen, gemeinsamen Grillen und Feiern, und ein Gemeinschaftsgarten, in
dem die Hausbewohner Gemiise, Krauter und Beeren anbauen kénnen. Aus allen
Hausern gelangt man in den Innenhof, wo geneigte Wege die einzelnen Zonen in
den AuBenanlagen barrierefrei miteinander verbinden. Der siidliche FuBweg im
Hof erfordert einige Stufen, die iiber kurze Rampen umfahren werden kénnen. Die
Griine Mitte wird {iber flache und breite Stufen sanft terrassiert, auf ihnen kénnen
die Kinder balancieren, Sandkuchen backen und sitzen. Kleine Stege fiihren stu-
fenlos iiber die Terrassierung hinweg zum Kinderspielplatz. In den Terrassierun-
gen laden Rasenfldchen zum Ballspiel, Liegen oder Picknicken ein.

Alle Erdgeschosswohnungen haben einen zum Innenhof orientierten privaten Gar-
ten, der gegeniiber den halbéffentlichen Gemeinschaftsbereichen durch Hainbu-
chenhecken eingefriedet ist. Die nach Westen und Siiden orientierten Wohnungen
‘weisen auch Terrassen zum Innenhof auf, die nach Norden und Osten orientierten
‘Wohnungen Loggien zu den 6ffentlichen StraBenrdumen. Hier schaffen mit 60cm
hohen geschnittenen Hainbuchenhecken gefasste Vorgérten den Schutz der Pri-
vatheit. Sie sind mit pflegeleichten Stauden, Grésern und bodendeckenden Gehdl-
zen bepflanzt. Entlang der Kattenbrookstrift werden gegentiber dem StraBenni-
veau zwei Stufen hoher liegenden Erdgeschosse mit kurzen Rampen erschlossen.
Sitzmauern begleiten die Hauseingangswege und tragen zur Begegnung bei.

Im Innenhof werden im nicht unterbauten Bereich drei groBe und vier kleine Bau-
me gepflanzt. Als groBer Baum wird die Hopfenbuche vorgeschlagen, ein Klima-
baum, der einen sehr tiefen Kronenansatz hat, und damit zur raumlichen Glie-
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derung beitragt und interessante Verstecke fiir Kinder bereithélt. Als Kleinbaum
wird WeiB- und Rotdorn vorgeschlagen. 23 blithende Solitédrstraucher werden auf
den Terrassierungen in Reihen gruppiert und sorgen fiir raumliche Staffelung und
Sichtschutz der einzelnen Teilrdume im Hof untereinander. Weitere 22 Kleinstrau-
cher verteilen sich auf die Gérten der Townhouses und schaffen zusammen mit
Heckenscheiben spannungsvolle raumliche Gliederung und Sichtschutz ohne die
kleinen Gérten zu monoton zu unterteilen und nachbarschaftliche Kommunika-
tion zu ermoglichen.

Die unterbauten Fldchen im Innenhof werden intensiv und dauerhaft begriint.
Um die Standorte fiir die drei groBen Baume zu ermdéglichen, wird ein entspre-
chender Bereich aus der Tiefgarage ausgespart. Alle befestigten Flachen werden
in versickerungsfahigem Okopflaster ausgefiihrt, um den Versiegelungsgrad zu
reduzieren. Das Regenwasser von Dach- und Wegefldchen wird in Retentions- und
Versickerungsmulden gefiihrt, die in den Rasenfldchen in der Hofmitte im nicht
unterbauten Bereich liegen.

Zwei Miillstationen mit je vier Unterflurcontainern liegen an den beiden Offnun-
gen zum Hof im Siiden und im Osten, wo der Miillwagen von StraBenraum auf klei-
ne Platze einfahren und die Leerung durchfiihren kann.

Wohnungen

Alle Hauseingédnge sind barrierefrei zugédnglich sowie auch alle Wohnungen bar-
rierefrei geplant sind. Die rollstuhlgerechten Wohnungen sind im Erdgeschoss
angeordnet. Die geférderten Wohnungen sind in den Hausern 4 und 5 vorgesehen,
insgesamt sind 27 von 108 Einheiten forderfahig. Jede Wohnung verfiigt iiber einen
Freisitz und einen kleinen Abstellraum.

Tiefgarage

Die Tiefgarage, die tiber eine Rampe im Siiden erschlossen wird, liegt kompakt auf
der westlichen Seite der Parzelle und zieht sich L-f6rmig unter den nérdlichen Rie-
gel des Blocks. Aus jedem ErschlieBungskern der sechs Hauser des Geschosswoh-
nungsbaus gelangt man barrierefrei zu den Abstellrdumen, Fahrrad- und Autostell-
plédtzen. Die Bewohner der Townhouses verfiigen ebenfalls {iber einen Stellplatz

in die Tiefgarage und kénnen diese iiber einen weiteren Zugang vom Hof aus er-
schlieBen. Von 107 Parkmdglichkeiten sind 14 Stellplatze rollstuhlgerecht geplant.
Die 145 Fahrradstellplédtze sind an vier Stellen der Tiefgarage zu Fahrradraumen
gruppiert. Durch eine Aussparung in der sonst kompakten Kubatur der Tiefgarage
kann an zentraler Stelle des Hofes eine Hopfenbuche gepflanzt werden. Auf der
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Konstruktion und modulares Grundrisskonzept
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Tiefgarage wird die Regenwasserretention und eine gute Vegetationsgrundlage
durch eine 50cm hohe Substratschicht sichergestellt.

Fahrradstellplitze

Von den benétigten 250 Fahrradstellpldatze werden 145 in Fahhradrdumen in der
Tiefgarage (teilweise mit Ladestationen) realisiert. Die verbleibenden 105 Stell-
plétze verteilen sich dezentral auf das AuBengeldnde in rdumlicher Ndhe zu den
Vorder- und Hintereingdngen der Geb&dude, um eine moglichst bequeme Erreich-
barkeit zu ermdglichen.

Feuerwehr

Der zweite Fluchtweg fiihrt fiir alle Wohnungen iiber Fenster zum 6ffentlichen
StraBenraum, somit braucht die Feuerwehr den Hof und die Tiefgarage nicht zu
befahren. Die wenigen Wohnungen, die nur zum Hof orientiert sind, kénnen prob-
lemlos per Handleiter erreicht werden.

Fassaden

Die straBenbegleitenden Klinkerfassaden reprédsentieren die notwendige Wertig-
keit zum 6ffentlichen Raum und reagieren auf die Bedeutung des Quartiersein-
gangs. Ein rationales Grundraster, das sich iiber die Fassaden legt, schafft einen
ruhigen und ordnenden Rhythmus und bringt die Fassaden der einzelnen Hauser
gestalterisch zu einem Ensemble zusammen. Durch Einschnitte und eine Hohen-
stafflung der Hauser bleiben die einzelnen Bausteine des Blocks dennoch ab-
lesbar. Wiederkehrende Fensterformate garantieren ein kosteneffizientes Bau-
en. Ein Gesimsbetonstein auf Briistungshohe gliedert die Fassaden horizontal.
Die Hausfassaden sind in hellen Sandt6nen gestaltet, die mit griinen Fenster-
rahmen kontrastiert werden. Ein Mauerwerksrelief sowie eingedriickte Eingangs-
bereiche betont den Erdgeschossbereich zum 6ffentlichen Raum. Wahrend der
Geschosswohnungsbau zur StraBBe mit dem beige-grauem Stein verklinkert ist,
zieht sich liber die hofseitigen Fassaden abgestimmt auf das Mauerwerk ein sand-
farbener Putz. Das Erdgeschoss im Hof gewinnt durch einen Besenstrich an Hap-
tik und greift damit das Reliefmauerwerk im Sockel der StraBenfassaden auf. Die
Fassaden der Townhouses sind analog zu den Hoffassaden umgesetzt und spielen
an der Ostfassade mit dem Element des Kastenfensters.

Die Freisitze reagieren zur StraBe auf die Offentlichkeit des urbanen Raums und
tragen im Innenhof zur Lebendigkeit und Nachbarschaftlichkeit bei.
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Energetisches Konzept

Die Gebdude sind allesamt als kompakte Baukorper mit einem giinstigen A/V-
Verhaltnis geplant. Teilweise ist das Baufeld mit einer Tiefgarage unterkellert.
Samtliche Bauteile sind in hoher energetischer Qualitat dem angestrebten ener-
getischen Standard (KfW-Effizienzhaus 55) entsprechend ausgebildet (opake
Bauteile: AuBenwinde U<0,20 W/(m?K), Ddcher U<0,14 W/(m?K), erd-/ kelleran-
grenzende Bauteile U<0,25 W/(m?K), Fenster mit Dreifachverglasung Uw<0,9 W/
(m?K)), die Details werden nahezu warmebriickenfrei (Warmebriickenzuschlag
AUWB <0,20-0,30 W/(m?K)) und luftdicht konstruiert. Die Zonierung der Aufent-
haltsrdume und dienenden Ridume ist nach Himmelsrichtung und Grad der Of-
fentlichkeit gew&hlt.

Die hoch geddmmten Flachddcher werden extensiv begriint und halten eine Fla-
che fiir ost-westausgerichtete PV-Module mit Flacher Neigung (15-20°) vor. Dies
verhindert eine hohe Aufheizung der Dachhaut bei direkter Sonneneinstrahlung
und stellt gleichzeitig eine Kompensationsfldche zur Bodenversiegelung zur
Verbesserung des Mikroklimas und Regenwasser-Retentionsflache dar. Als tra-
gende Wande aus schwerem Mauerwerk werden die Haus-Trennwénde und In-
nenwénde ausgebildet (Schallschutz), sie sorgen damit wie die Betondecken als
Massivkonstruktion fiir eine hohe thermische Speichermasse, was sich durch
das Puffern der Lastspitzen vor allem im Sommer positiv auf die Behaglichkeit
auswirkt. Die Nachtauskiihlung im Sommer erfolgt durch Fensterliiftung. Die
Schlafrdume sind i.d.R. zum Hof angeordnet, sodass hier keine schalltechni-
schen Einschrankungen gegeben sind.

Um die Ubertemperaturhufigkeit im Sommer zusétzlich zu reduzieren und ein
Aufheizen zu verhindern, sind stid-/west- und ostorientierte Fenster mit hoher
‘Warmelast in angemessener GroBe dimensioniert (maximal 35 Prozent der je-
weiligen Raumfldche/ max. 30% der Fassadenfldche). So sorgen sie fiir passive
solare Gewinne im Winter bei gleichzeitig nicht allzu hohen Warmelasten im
Sommer. Der Sommerliche Warmeschutz kann dadurch mit Standardverglasung
(g=50%) und innenliegendem Sonnenschutz oder alternativ ohne zusétzliche
Sonnenschutzvorrichtung mit moderater Sonnenschutzverglasung (g=37-40%)

realisiert werden (gem. Sommerlichem Warmeschutznachweis). Wunschgemafi
sind auch auBenliegende Sonnenschutzanlagen (z.B. Rollldden im EG) méglich.
Durch manuell 6ffenbare Fenster sowie iber Nachstroméffnungen/ Fenster-
falzliifter (in schallgeddmmter Ausfiihrung wo erforderlich) wird die Versorgung
mit Frischluft der Raume reguliert und sichergestellt. Zentrale bedarfsgefiihrte
(feuchtegesteuert) Abluftanlagen auf den Flachddchern der Hauser entziehen
die Abluft aus Kiichen, Bddern und WCs und leiten diese liber das Dach fort. Bei
Bedarf und gewiinschtem héheren energetischen Standard kénnen auch zentra-
le Liiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung zum Einsatz kommen.

Die Tiefgarage wird natiirlich beliiftet iber die Tiefgaragenabfahrt und Liiftungs-
o6ffnungen (nach Liiftungsplanung).

Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgt iiber die anliegende Nah-/Fernwédrme
(Kronsberg), die mit dem Primarenergiefaktor fP von derzeit 0,40 einen geringen
Primarenergiebedarf der Gebdude einerseits und den angestrebten Férderstan-
dard (KfW 55/ Kronsberg-Standard) sicherstellt. Der Anschluss an eine vor Ort
anliegende Warmeversorgung ist somit eine sehr ékologische Variante, weil die
Effizienz des Nachwarmenetzes gesteigert wird und keine zusatzlichen Ressour-
cen fiir alternative Versorgungssysteme verbraucht werden. Die einzelnen Hau-
ser erhalten einen zentralen Hausanschlussraum, von dem aus die Warme im
Haus verteilt wird. Die Warmeverteilung geschieht in den Raumen durch kleine
Plattenheizkérper, die bei Bedarf als flinkes System individuell eine behagliche
Waérmeversorgung sicherstellen. Alternativ kdnnen (z.B. aus Griinden der Ver-
marktung) auch FuBbodenheizungen zum Einsatz kommen.

Die Warmwasserversorgung erfolgt mit Frischwasserstationen in jeder Woh-
nung, die mit wenig Platzbedarf eine individuelle Warmeabrechnung und hygi-
enische Trinkwasserversorgung erméglichen. Durch die ausreichend dimen-
sionieren Fenstern ist eine hohe Tageslichtversorgung vorhanden, sodass der
Kunstlichtbedarf reduziert werden kann. Die Kunstlichtversorgung erfolgt mit
effizienten und energiesparenden LED-Leuchten.

My

Abluftanlage (feuchtegesteuert)

Betondecken als
thermische Speichermasse
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Fensterflache
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Nachtkthlung im Sommer,
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Haus 5 Durchgang Hof: 88,55 Haus 4 Durchgang Hof: 8855
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DACHAUFBAU

extensive Dachbegrinung

8 cm Extensivsubstrat und Filterflies
4.cm Festkorperdranage

bitumindse Abdichtung und Schutzflies
30 cm Gefdlledammung iM.
bitumindse Abdichtung

18 cm Stahibetondecke

WANDAUFBAU

15

cm Innenputz

175 em Kalksandstein/Stahibeton
20 cm Warmedammung Mineral-
wolle

15 cm AuBenputz

DECKENAUFBAU

TR

2.cm Bodenbelag
6 om Heizestrich
7 cm Trittschalldammung
20 cm Stehibetondecke
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Fassadenschnitt Townhouse 1:50

=000 BAH

Ansicht Hof Nord 1:200

BODENAUFBAU (ohne Keller)

2 cm Bodenbelag

6 cm Heizestrich

7cm Trittschalldammung
20 cm Stahibetonsohle

16 cm Glasschaumschotter

DACHAUFBAU

extensive Dachbegriinung

8 om Extensivsubstrat und Filterflies

4 om Festkorperdrinage

bituminse Abdichtung und Schutzflies
30 cm Gefdlledammung iM.
bitumindse Abdichtung

20 cm Stehibetondecke

DECKENAUFBAU

2 cm Bodenbelag

6 cm Heizestrich

4.cm Trittschalldammung
20 cm Stahibetondecke

WANDAUFBAU

15cm Putz
17,5cm Kalksandstein/Stahlbeton

20 cm Kemdammung Mineraiwolle
115 cm Klinker

TIEFGARAGE g

Fassadenschnitt Geschosswohnungsbau 1.50
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DECKENAUFBAU TG

2 cm Bodenbelag

8 cm Heizestrich

8 om Warmedammung
20 cm Stahlbetondecke
20 cm Dammung
15cm Putz

Fassadenansicht Townhouse 1:.50

Fassadenansicht Geschosswohnungsbau 1:50



